Krystyna i Bolestaw Jerzy Stasik Poznan, dnia 30.11.2017 r.

»OSIEDLE BALTYK” Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoS$cig

ul. Spacerowa 10A

78-132 Grzybowo

Dot.: niewykonania zobowigzan wobec nabywcow nieruchomosci wchodzacych w sktad
zamknigtego Osiedla Battyk w Grzybowie

Szanowni Panstwo!

Jako nabywecy lokali mieszkalnych na terenie zamknigtego Osiedla Battyk w Grzybowie
oraz czlonkowie Stowarzyszenia Osiedle Baltyk z duzym niepokojem obserwujemy ostatnie,
catkowicie niezrozumiate, dziatania ze strony spoitki ,,OSIEDLE BALTYK” Sp. z o.0.
Zauwazylismy, ze nie chcecie Panstwo prowadzi¢ dialogu z mieszkancami, ktoérych uzasadnione
interesy 1 prawa zostaty naruszone, a dodatkowo podejmujecie tak chaotyczne dziatania, jak
przyktadowo bezskuteczna proba ztozenia rezygnacji z funkcji administratora tego osiedla. Od
kilku mieszkancow osiedla otrzymali$my informacje, ze dotarto do nich pismo z dnia 13.11.2017
r., zatytutowane jako ,,wypowiedzenie umowy i zawiadomienie dot. administrowania osiedlem
zamknigtym Osiedle Baltyk w Grzybowie”, ktore jednak, z przyczyn tak formalnych, jak
i merytorycznych, nie moze odnie$¢ zamierzonego skutku i nie moze doprowadzi¢ do
rozwigzania umowy. Tym samym zaréwno my, jak i pozostali mieszkancy osiedla, oczekujemy,
ze obowiazki wynikajace z funkcji administratora bedziecie Panstwo wykonywali tak dtugo, jak
to wynika z tresci umow sprzedazy, to jest do czasu zbycia przez spotke ,,OSIEDLE BALTYK”
Sp. z 0.0. wewnetrznych drég osiedlowych oraz dziatek gruntu stuzacych wspolnemu uzytkowi.

Domniemamy, ze strona uchybien formalnych wypowiedzenia jest Panstwu doskonale znana,
dlatego chcialbym w tym pismie poswigcic¢ kilka stéw na odniesienie si¢ do kwestii
merytorycznych i w tym zakresie pragniemy podkresli¢, iz:

— nie jest prawda, ze wiekszo$¢ mieszkancéw osiedla nie wykazuje zainteresowania
nabyciem udziatéw w terenach wspélnych i tego rodzaju stanowisko jest sprzeczne
z logika, skoro zaplaciliSmy juz — w ramach zaliczki — cen¢ sprzedazy (i to zawyzona)
za te udzialy; tak, jak informowaliSmy w obszernie kierowanej do Panstwa korespondencji,
kazdy z wlascicieli nieruchomosci zlokalizowanych na terenie osiedla jest gotowy stosowne
umowy sprzedazy zawrzec¢, ale z poszanowaniem przyshugujacych im praw i przy
uwzglednieniu tych uzgodnien, jakie byly z Panstwem ustalane na etapie zawierania umow
zobowigzujacych do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych 1 ich sprzedazy; przede wszystkim zwracamy uwage, ze przedmiotem
sprzedazy udziatu utamkowego w terenach wspolnych mialy by¢ nie tylko udzialy
w dzialkach gruntu stanowiace drogi wewnetrzne osiedlowe, ale rowniez udziat
w dziatkach zabudowanych budynkiem rekreacyjno — wypoczynkowym z basenem, a te




budowle na chwilg obecng nie powstaly i — jak zaktadamy, nie powstang, skoro w tym
miejscu wybudowaliscie Panstwo kolejny blok mieszkalny,

— mieszkancy osiedla nie mogli zaakceptowac proponowanej przez Panstwa tresci aktu
notarialnego (umowy sprzedazy udziatu utamkowego) z oczywistych wzgledéw — umowa
ta nie tylko pomijata udziat w dziatkach zabudowanych budynkiem rekreacyjno —
wypoczynkowym z basenem, ale jeszcze nie przedstawiata sposobu rozliczenia zaliczek
wplaconych juz na poczet ceny sprzedazy, ktore w okreslonej czgsci powinny zostac
zwrocone, skoro (a) zmienit si¢ przedmiot sprzedazy i (b) zmniejszylta si¢ wielkos¢
zbywanego udziatu utamkowego z racji wybudowania kolejnego budynku mieszkalnego,
ktéry nie byl przewidziany w przedstawianej nam koncepcji zagospodarowania terenu
Osiedla Battyk,

— umowa o powierzenie zarzadu nieruchomoscig z dnia 28.04.2017 r., jakg zawarliscie
Panstwo ze spotka OSIEDLE BALTYK ADMINISTRACIJA Sp. z 0.0. 1 na ktérg
powotujecie si¢ w tresci ostatniego pisma, zostala podpisana bez zgody mieszkancow
osiedla i z racji tego, ze jej tres¢ nie zabezpiecza interesow wlascicieli nieruchomosci, nie
moze zosta¢ przez nich zaakceptowana; zwracamy przy tym uwage, ze wylacznie spotka
»OSIEDLE BALTYK?” Sp. z 0.0. zostala upowazniona przez nas do administrowania
terenami wspolnymi, bez prawa do wykonywania tych ustug przy pomocy
podwykonawcow, a poza tym uwazamy, ze spotka OSIEDLE BALTYK
ADMINISTRACIJA Sp. z 0.0., ktéra nie posiada licencji zarzadcy nieruchomosci, nie
dysponuje takze kwalifikacjami i doswiadczeniem wymaganym do zarzgdzania terenami
wspolnymi w sposob odpowiedni, zabezpieczajacy interesy mieszkancow,

— zaniechanie przez niektérych mieszkancow osiedla optat za petnienie funkcji administratora
osiedla zamknigtego nie moze stanowi¢ podstawy do ,,globalnego” wypowiedzenia umowy
(umowy zawarliscie Panstwo indywidualnie z kazdym wtascicielem nieruchomosci
wchodzacej w sktad osiedla), a poza tym z uzyskanych przez nas informacji wynika, ze
spotka ,,OSIEDLE BALTYK” Sp. z 0.0. na biezaco reguluje wszelkie zobowigzania
wynikajace z administrowaniem terenami osiedla, a zatem posiada $rodki wystarczajace do
biezacego regulowania optat oraz pokrywania kosztéw $wiadczenia ustug obejmujacych
utrzymanie drog osiedlowych, kortu tenisowego, dziatek gruntu stuzacych wspdlnemu
uzytkowi, o§wietlenie terenu osiedla, bram wjazdowych, budynkéw dyzurki ochrony
osiedla, urzadzen do podgladu wizyjnego, wywoz $mieci oraz catodobowy monitoring we
wszystkie dni tygodnia. Okoliczno$¢ ta nie powinna zreszta stanowic¢ jakiegokolwiek
zaskoczenia, jesli zwazy¢, ze w dalszym ciagu nie rozliczyli$cie si¢ Panstwo z zaliczek,
ktore wplaciliSmy na poczet ceny sprzedazy udzialdow w nieruchomosci wspolnej (zaliczki
te powinny zosta¢ w czesci zwrocone).

Powyzsze ma istotne znaczenie dla przedmiotowej sprawy, albowiem nawet w sytuacji, kiedy
spotka ,,OSIEDLE BALTYK” Sp. z 0.0., po usunieciu uchybien formalnych, doprowadzi do
skutecznego wypowiedzenia umowy w przedmiocie petnienia funkcji administratora osiedla
zamknigtego, bedzie zobowiazana do naprawienia szkéd wyrzadzonych na skutek
rozwigzania umowy, a te mogg by¢ daleko idace, jesli zwazy¢ na zakres obowigzkow
administratora oraz ,,rekreacyjny” czy tez ,,letniskowy” charakter nieruchomosci wchodzacych
w sklad Osiedla Baltyk.

W §lad za powyzszym pragniemy réwniez przypomnie¢, iz ze strony spotki ,,OSIEDLE
BALTYK” Sp. z 0.0. nie zostato zrealizowane jedno z wazniejszych zobowigzan wynikajacych
z umow zobowiazujacych do wybudowania budynku, ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i ich sprzedazy, a mianowicie, zobowigzanie do wybudowania na dzialkach
gruntu o numerach 254/18 i 254/12 budynku rekreacyjno-wypoczynkowego z basenem.
Naruszenie te oceniamy jako daleko idace, stojace w oczywistej sprzecznosci z uzasadnionymi



interesami witascicieli nieruchomosci, dlatego tez zard6wno my, jak i pozostali mieszkancy osiedla,
sa zywo zainteresowani wykonaniem tej zabudowy, wzglednie uzyskaniem od Panstwa
rekompensaty finansowej za straty. Jezeli do konca biezacego roku nie otrzymamy od spotki
»OSIEDLE BALTYK?” Sp. z 0.0. konstruktywnych propozycji rozwigzania zaistnialego
problemu, ktére beda uwzglednialy stuszne interesy mieszkancéw, przedmiotowa sprawa
zostanie skierowana na droge postepowania sadowego. Prosimy mie¢ na uwadze, ze
polubowne rozwiazanie zaistnialego w tej sprawie konfliktu stanowi rozstrzygniecie
korzystne przede wszystkim dla Panstwa, albowiem mozliwa rezygnacja z funkcji
administratora osiedla nie ma zadnego wplywu na zakres odpowiedzialnosci spotki
»OSIEDLE BALTYK?” Sp. z 0.0. z tytulu niewykonania zobowigzan wobec mieszkancow.
Waga roszczen, ktore przystuguja nabywcom nieruchomosci oraz ilo$¢ oséb, ktore juz teraz
gotowe s przystapic¢ do egzekwowania swoich zadan, powinny zobligowa¢ Panstwa do jak
najszybszego zawarcia ugody. Z naszej strony jesteSmy gotowi zorganizowa¢ spotkanie i
przedyskutowaé¢ mozliwe sposoby rozwigzania sporu.

Z powazaniem

Krystyna i Bolestaw Jerzy Stasik

Do wiadomosci:
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