UMOWA
o powierzenle zarzadu meruchomoﬁcuq

zawarta w dniu 28 kwietnia 2017 roku w Kotobrzegu

pomigdzy
1. "OSIEDLE BALTYK” Spéika Z ograniczong odpowiedzralnoécia z snedziba w Grzybowie (adres:
78-132 Grzybowo, ul. Spacerowa 10A), wp:sana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000058740, posiadajaca NIP 6692220748, REGON 330964403,

- reprezentowaha przez B_ciguslawa Andrzeja Malinowskiégo — prokurenta samoistnego _

; , :

-2 OSIEDLE BAtTYK ADMINISTRACIA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Grzybowie (adres: 78-132 Grzybowo, ul. Piaskowa 8/18), wp:sana do Rejestru Przedsiqbrorcow

prowadzonego przez. Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydznaf Gospodarczy Krajowego Rejestru

- Sadowego pod numerem KRS 0000620969, posiadajaca: NIP: 6711821266, REGON: 364599650, -

- reprezentowang przez Marka Szyce - pe’momocnfl_ca na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego

Zgromadzenia Wspélnikéw v)/w Spétki z dnia 27 kwietnia 2017 roku

Obie Strony zwane sa w niniejszej umowie tacznie ,Wspélwlascicielami”, obaj przedstawiciele

Stron zwani sy tgcznie ,,Przedstawmelaml Stron”, zas spéfka pod firmg: OSIEDLE BALTYK

ADMINISTRACJA Spétka z ogramczonq 0dpow1edzualno§c1a z siedzibg w Grzybowie w zwigzku z
pow1erzemem jej zarzadzania nieruchomoscia, zwana jest réwniez samodzielnie »Zarzgdey”.
o nastepujacej tref.cr.
§1.
Bogusiaw Andrzej Malinowski, dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma: "OSIEDLE BALTYK”

Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Grzybowie o$wiadcza, ze:

1) spdtka pod firma: "Osiedle Battyk" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Grzybowie zakoficzyta reallzacje koncepcji zagospodarowania terenu ,Osiedla Baftyk”, to jest

osiedla mieszkaniowego typu ‘zamknietego”, w sktad ktdrego oprécz  nieruchomodci
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yeid owanych budynkami mieszkalnym jedno i wielorodzinnvmi wchodza dziaih gruntu stuzgce

fekreacji oraz dziatki gruntu stanowigce drogl wewnetrzne osiedlowe, apewmajqoe dostep do
“puhlicznvch tj. ulicy Nadmorskiej | Ko!obrzeskiej w Grzybowie, sk{adajace sie z dziatek gruntu
aczonych numerami ewidencyjnvmi 254/33, 25467, 254/74, 254/77, 254/80, 254/103, 254/106,
4/108, 254/109, 254/116, 272/4, 272/2, 3591 i 368117, 0 facznym obszarze 1,7346ha (jeden hektar
:gdem tysiecy trzysta czterdziesci sze$¢ metrow kwadratowych), polcione w Grzybowie, gmina
obrzeg (wiejska), powiat kolobrzeski, wojewddztwo zachodniopomorskie, dia ktéry;h Sad
onoWy w Kolobrzegu V Wydziat I(squ Wieczystych prowadzi ksigge wieczystq
. Nr KO1L/000247 77, zwanych w dalsze] tresci ninlejszej umowy ,Nieruchomoscia”; ~————
9) spotka pod firmg: "Osiedle Battyk" Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciy 'z siedziby
Graybowie zobowigzala sie do sprzedazy na rzecz wiascicieli budynkow jednorodzinnych, lokali
eszkalnych, lokali uzytkowych i lokali garazowych usytuowanych na terenie Osiedla Battyk
Grzybowie, ud;iaiu ulamkowego we wspbtwiasnosci Nieruchomosci.
§2.

Przedstawiclele Stron oéwiadczaja, e reprezentowane przez Nich spétki sa wspotwiascicielami
eruchomodéci na zasadzie wspétwlasnoéci utamkowej w udziatach wynuszacych 522/523 czesci
& sp6tki pod firmg: “OSIEDLE 'BALTYK” Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
-Grzvbowse oraz 1523 czesci dia spétki pod firma: OSIEDLE BALTYK ADMINISTRACIA Spétka
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ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Grzybowie.
. Bogus’{aw Andrzej Malinowski, dziatajacy w imieniu i na rzecz spétki pod firma: “OSIEDLE
,tTYK" Spétka z ogramczona odpow:edzialnoéciq z siedzibg w Grzybowie oraz Marek Szyca, |
ia{a}qcy w imieniu i na rzecz spoik: pod firmg: OSIEDLE BALTYK ADMINISTRACIA Spotka z
graniczona odpowledzsalnoécuq z siedzibg w Grzybowie osmadczaja, te reprezentowane przez
ich spétki jako WSpélwiaéciciele Nieruchomo$cl zmieniaja spos&b zarzqdzania Nieruchomoscig,
ten sposéb, iz zarzadzanie Nierachomoscia sprawowaé bedzie wylacznle spétka pod firma:
SIEDLE BALTYK ADM!NlSI‘RACJA Spétka z ograniczong odpowledzialndﬁcia z siedzibg w
rzybowie,
Niniejsza umowa obowiazuje od chwili jej podpisania, t. od dnia 28 kwietnia 2017 roku, a z
hwilg jej podpisania Nieruchomos¢ zostaia udostepniona Zarzadcy wraz z peing dokumentacja
chniczng i ksiggowg oraiz innymi dokumentami niezbednymi do prawidiowego wykonywania

tzynnosci objetych niniejszg umowy.-
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: §3. _ .
Zarzadca zobowigzuje sie do zarzadzania Nieruchomosdé w sﬁosdb, ktéry zapewni prawidiowe

godne z pi*aWEm funkcjonowanie Nieruchomosci.
Do podstawowych obowiazkéw Zarzadcy nalezy w szczegéinoéc:
a) utrzymanie w stanie przejezdnym drég znajdujgcych sie na Nieruchomosci;

b} utrzymanie terendw rekreacyjnych, znajdujacych sie na Nieruchomodci;
c) oswietlenie Nieruchomoséci; :
d) catodobowy monitoring Nieruchomoéci we wszystide dni tygodnia;
e) konserwacja i naprawa systemu catodobowego monitoringu;

f) utrzymanie bram wjazdowych, ogrodzenia Nieruchomosci oraz urzadzert do podglgdu

wizyjnego;
g) ubezpieczenie Nieruchomosci w zakresie wedle uznania Zarzadcy;

h) zawieranie uméw o dostawe mediow do Nieruchomosci;

i) zawieranie uméw o éﬁiadczenie ustug niezbednych do prawidiowego funkcjonowania

Nieruch.omo:‘.ci;

i) usuwanie awarii | skutkéw awarii na Nieruchomosci;

k) wykoananie remontow i napraw biezacych;

Ponadto, do obowigzkéw Zarzadcey nalezeé bedzie:
a) reprezentowanie Wsp6twlascicieli w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem Nieruchomoécia,
a mieszczgcych sie w zakresie uprawnieri | obowigzkéw powierzdhych Zarzadcy niniejsza

umows;

b) reprezentowanie Wsp&iwtascicieli przed organami administracii;

c) negocjowanie cen oraz warunkéw urnéw o dostawe mediéw do Nieruchomosci oraz ﬁméw

o &aéaﬁue;fise ustug niezbednych do prawidiowego funkcjonowania Nieruchomodci; :

d} dochodzenie wszelkich roszczeri z tytutu gwarancji tub rekojmi ﬁierud’nor'ncéei w zwigzku

z zawartymi przez Zarzgdce uméw dotyczacych ustug Swiadczonych na rzecz
Nieruchomosci; -

wyko e wszelkich innych czynnoéci niezbednych do prawidiowego zarzadzania

nych z realizacig niniejszej umowy i mieszczgoych sie w granicach

o zarzadu, Jak | czynnosci przekraczajacych zakres zwykiego

G R

ieruchomodécia na podstawie niniejszej umowy oraz realizacji praw
h, do podejmowania przez Zarzadce czynnoéci mieszczacych sie
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' B.Za dzieh zaptaty przyjmuje sie dzieti uznania rachunku bankowego Zarzadcy.

4
farfi¢ach zaré6wno c'zﬁnnoék:i 2wyktego zarzadu, jak i czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego
th’l Nieruchomoscia, nie jest wymagana zgoda Wspétwlascicieli, w tym w zakresie spraw
ﬁat?ezaeyah ‘zarzgdzania Nieruchomoscia na podstawie niniejszej umowy Zarzadca moze
-reprZEﬂtOWBé wszystkich Wspétwlascicieli w sadzie | poza sadem i nie potrzebu;e do tego

odrebnego umocowania ani petnomocnictwa.

5. Zarzadca zobowigzuje sie do wykonywania przythych w nmuejszej umow:e zobowigzarh

w zgodzie z obownazu;acym prawem.
§4.
1. Z tytutu sprawowania zarzadzania Nieruchomosdy na podstawie nlhlejszej umowy, Zarzadcy

3. anagwdzehla Zarzadcy kaidorazowo powigkszane Jest o stawke podatku od towaréw
ustug {VAT) obowlgzujaca w dniu wystawienia faktury VAT. '
4, Z zastrzeieniem ust. 5 ponizej, wynagrodzenie placone Jest Zarzadcy przez kaidego
Wspéiwlasciciela Nieruchomos$d, co miesig, w wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi

e wynagrodzenia miesigcznego Zar;adéyi liczby udziatéw posiadanych przez tego Wspélwiasdidela
" ‘we wsp&lwlasnoéd Nieruchomoscl.
5. Wspéiwiasciciel, ktdremu przypada réwnoczeénie udzlat posiadany w 2wigzku 2 wiasnoscig
" nieruchomosci gruntowej albo lokalowe] | odrgbny udziat posiadany w zwigzku 2 wiasnoécia
. garaiu na terenie Osiedla Baityk w Grzybowle, nie Iest obcigiony wynagrodzeniem za udziat

posiadany w z\nnazim z wiasnoicia garatu.

. . 6. Wynagrodzenie platne jest Zarzgdcy na podstawle faktury VAT wysuwionei praez Zarzgdee,

a zaplata wynagrodzenia nastepuje 2 dotu, do 10 {dziesigtego)} dnla miesigca nastepujacego po -
miesigeu rozllczeniowym. :
7. Wynagrodzenie platne jest na rachunek bankowy Zarzadcy wskazany w trescl faktury VAT albo
_gotowka do kasy Zarzadcy.

9. Za opédinienie w zaplacie wynagrodzenla Zarzadcy przystuguja odsetki ustawowe liczone od

dnia nastepujacego po terminie zapiatﬁ do dnia zaplaty.
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a)
b}
€)
d)

© udziatéw.

' ubezpieczenie Nleruchomoscl w zakresle wedle uznania Zarzadey;

.naleiacych do przedsigbiorstw przesylowych;

Nieruchomoscl;

3
§5.

Poczqwszv ad dnia 01 stycznia 2018 roku, wynagrodzenie Zarzadcy moie ulegaé raz do roku
‘automatycznemu wzrostowi o wikainik realnego wzrostu przecietnego wynagrodzenia, albo
rednforoczny wskafnlk cen wwardw 1 ustug konsumpcyjnych, w zaleinosci od tego, kténl
wskazanych. wskatnlhéw bedzle wy:tszv
. Z otrzymywanego wynagrodzenia 2arzadca bedzle pokrywaé koszty nastepujacych émadaeﬁ

obstuge administracyjng Nlemchotno&:i.
obstuge techniczng Nieruchomoécl;
obsiuge kslggows, prawna | Informatyczng Zarzgdey;
catodobowg ochrong [ calodobowy monitoring Nieruchomosci oraz konserwacje
[ naprawe systemu calodobowego monitoringu;
utrzymanie | koszty oéwietienia Nieruchomosci;

utrzymanie nawierzchni drég w stanie zapewniajacym przejezdnosé;

utrzymaﬁle terenéw rekreacyjnych i zielonych w stanle nlepogorszonym;

utrzymanie | konserwacje slecl przesylowych, trwale zwigzanych z Nieruchomoédig i nle

utrzymanie ogrodzenia i bram wjazdowych;
remonty, naprawy | modernizacie niezbedne dla prawidiowego funmonowania

odénleianle.

§6.

1. Jezeli suma kosztow obcuazajacvch Nieruchomo$¢ w okresie rozticzeniowym przewyisza 75% '
(sxedemdzses:at ptt:c procent) sumy przychodéw Zarzadcy w tym okresie rozliczeniowym, nadwyzke
kosztéw pokrywaja pozostali Wspéiwlasciciele proporcjonainie do posiadanych przez siebie

2. Za okres rozliczeniowy rozumie sie kwartat, w ten sposéb, Ze pierwszy kwartat obejmuje

miesiace od stycznia do marca kaidego roku, drugi kwartat obe;mu;e miesiace od kwietnia do
czerwca kazdego roku, trzeci kwartat obejmuje miesiace od lipca do wrzesnia kaidego roku, a

czwarty kwartat cbejmuje miesigce ed‘paidziémika do grudnia kazdego roku.

3. m&mmiedzywynagodzeniemmadcyalmsztami éwiadcze, o ktérych mowa w § 5 ust 2,
_stanowi Zysk Zarzadcy i jest wynagrodzeniem Zarzadcy w rozumieniu art. 205 Kodeksu cywilnego.




7 & ; - §7. :

\1; }é’évm wspéhwlasciciele budynkéw jednorodzinnych, lokal mieszkalnych, lokal uzvtkowwh
i kaali garaiowych znajdujqcych sig na terenie Osiedla Baltyk w Grzybowie, z ktbrymi zwigzany
- bedzie udzist we wspéiwlasnosci Nleruchomoécl, odpowiadaq solidemie za zaplate Zarzadcy
wynagrodzenia za zarzadzanie Nieruchomoécig. ‘
. Zarzgdca moze pozwaé Wspétwiasciciela Nieruchomosci, ktéry zalega z zaptaty naleinego
nagrodzenia lub kosztéw bez zgody pozostatych Wspétwhascicieli. -
‘ -§8. .
Zarzadea jest obowigzany do zwotania raz do roku, w terminie do ostatniego dnia lutego,
brania ogdtu Wspéiwiascicieli Nieruchomosd, celem przedstawienia rachunku z zarzgdzania

rminem zebrama. Zamiast listu poleconego lub przesyfkl nadanej pocztg kurlerska, zaproszenie
oie by wystane Wspéiwlasciclelow! poczta elektroniczng, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemna

ode, podajgc adres, na ktdry zaproszenie powinno byé wystane,
Zebranie og6tu Wspotwlascicieli Nieruchomosci odbywa sic w Grzybowie albo w Kotobrzegu,
dtug uznania Zarzgdcy. W zaproszeniu, o ktérym mowa w ust. 2 powyze]j nalezy wskazaé dzieri,
dzine oraz miejsce zebianja ogbiu Wspéiwiascicieli Nieruchomosci wraz z planem obrad.
Kazdy ze wspéitwlascicieli nie sprawujacych zarzadu moze tada¢ raz do roku od Zarzadcy

chunku z Zarzadu. Zarzadea sktada zadany rachunek z Zarzadu w terminie do ostatniego dnia.
ego roku kalendarzowego nastepujgcego po dniu otrzymania Zgdania.

§9.

>trony oswiadczaja, Ze niniejsza umowa zostajg zawarta na czas nieokreslony.
Strony postanawiaja, fe ninlejsza umowa wige wszystkich wspiwtasciciell Nieruchomosdi,
becnych wspétwlasciclell oraz przyszlych wspéiwtascicleli, §f. wladcicieli budynkéw
rodzinnych, lokali mieszkalnych, iokali utytkowych i lokali garasowych, na rzecz kt6rych
iesiony zostanie przez spotke pod firma: OSIEDLE BALTYK Spétka z ograniczong
edzialnoscig z siedzibq w Grzybowie udziat utamkowy w Nieruchomoéci.
szellkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
adczonymi pod rygorem niewaznosci. :
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§ 10.
1. W razie sporu zwiazanego z wykonywaniem ‘niniejszej 'ummy
rozpoznaniu i rozstrzygnieciu przez sad wiasciwy ze wzgledu na potozenie Nier
2. W sprawach meuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpawiednle
Kodeksu cywilnego. '

§11.
Niniejszg umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po ;ednym dla kaidej ze
Stron oraz jednym dla Sadu Rejonowego w Kolobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych, celem
2toienia whiosku wieczystoksiggowego. ‘

Bogustaw Andrzej Malinowski
dziatajacy w imieniu 1 na rzecz spétki pod firma:
* »OSIEDLE BALTYK” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Grzybowie

gl \&QQ,/

, Marek
) > dziafajacy w imieniu i na rzecz spélki pod firma:
OSIEDLE BALTYK ADMINISTRACIA Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Grzybowie
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